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La Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 16 de desembre de
2010, ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de laprovacié de l'acta, 'acord
seguent :

L'expedient de Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Sant Pere de Vilamajor, ha estat
promogut i tramés per I'Ajuntament,

Objecte

L'objecte del document és la revisid de les Normes subsidiaries de Sant Pere de Vilamajor,
aprovades definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 13 de
maig de 1987 i acordada la seva executivitat el 3 de febrer de 1988.

Ambit territorial i demografia

El terme municipal de Sant Pere de Vilamajor, situat a la comarca del Vallés Oriental, té
una superficie total de 34,7 km2. Limita amb els municipis de Canoves i Samalls a l'est, El
Montseny al nord, Fogars de Montelis, Sant Esteve de Palautordera, Santa Maria de

Palautordera i una petita part amb Llinars del Vallés a I'est, i Sant Antoni de Vilamajor al
sud.

La poblacié de Sant Pere de Vilamajor era I'any 2009 de 4.021 persones, quant deu anys
abans era nomeés de 2.326, fet que suposa un augment de poblacid molt superior a la
mitjana de la comarca. El creixement de poblacié ha comportat també creixements en el
parc d'habitatge perd s'ha produilt principalment pel pas de segona a primera residéncia,
malgrat que el municipi t&é una part important d'habitatges vacants (del 35% del parc 'any
2001).

El municipi es situa als vessants meridionals del massis del Montseny, amb una altitud que
va dels 250m als 1.272m i més de la meitat de la part nord del terme esta inclos al Parc
Natural del Montseny. Les zones amb més intervencid humana es concentren al terg situat
meés al sud on hi ha el nucli urba i les urbanitzacions de baixa densitat dels anys 60 i 70,
activitats industrials, zones de correu i explotacions ramaderes,

Orograficament es situa a la vall formada per la riera de Canyes o de Vilamajor que
discorre en sentit nord sud i t& com a tributaria la riera de Vallserena, a ponent hi ha altres
cursos fluvials que desembogquen també al Mogent.

L'assentament de la poblacid es produeix basicament en 5 nuclis urbans situats a la part
sud del terme municipal que, a banda de I'antic nucli de Sant Pere que té adossada la
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urbanitzaci6 de Can Derrocada, estan conformats per urbanitzacions d'habitatges
unifamiliars aillats.

Trobem, d'una banda, la urbanitzacid de Vallserena que es conforma aillada de la resta,
situada a llevant del nucli, i amb accés Unic des de Sant Antoni de Vilamajor.

D'altra banda trobem tres nuclis que formen part d'urbanitzacions situades amb continuitat
mes enlla de la delimitacié municipal: el format per les urbanitzacions de can Vila i can
Ram, que s'endinsa en una petita part al terme de Sant Antoni Vilamajor des d'on
s'accedeix: el format per les Pungoles i can Miret, que conforma |'‘acabament
d'urbanitzacions situades al terme també de Sant Antoni de Vilamajor; i el format per la
urbanitzacid de les Faldes del Montseny, situada en continuitat amb urbanitzacions de
Canoves. :

A banda d'aquests cinc nuclis descrits trobariem la urbanitzacié de Refugis del Montseny.
Aquest enclavament t¢ el seu accés principal del municipi vei de Sant Esteve de
Palautordera, i prové d'un ACTUR dels anys 60. Tot i que es va preveure amb més de 600
parcelles avui només hi ha una cinquantena d'habitatges consolidats situats de forma
dispersa en I'ambit.

L'aceés, tant al nucli de Sant Pere com a la resta d'urbanitzacions descrites, es produeix
invariablement a través d'un punt situat al nucli de Sant Antoni. En aquest punt neuralgic
conflueixen la carretera BP-5109 de Sant Antoni a Sant Pere de Vilamajor que dona accés
a l'antic nucli de Sant Pere i a la urbanitzacié de can Derrocada, i la carretera BP-5107 de
Llinars del Vallés a La Garriga, des d'on s'accedeix a les instal-lacions industrials i a les
Faldes del Montseny. L'accés can Vila i can Ram i l'accés a la urbanitzacio de Vallserena
es produeix des del nucli de San Antoni de Vilamajor pel cami del Camp d'en Puig . De
manera que, tant I'accés als diferents assentament que conformen el municipi de Sant Pere
com la connectivitat entre ells, es produeix a través del nucli vei de Sant Antoni.

Tramitaciéo municipal
En data 17 de juny de 2004, I'Ajuntament va aprovar el programa de participacio ciutadana
del POUM de Sant Pere de Vilamajor.

En data 31 de juliol de 2008 I'Ajuntament va aprovar I'Avang del POUM,

En sessid de 02 d'abril de 2009, el Ple municipal va acordar aprovar inicialment el POUM
de Sant Pere de Vilamajor.

L'acord va ser comunicat a les corporacions locals limitrofs en data 6 de maig de 2009 i el
document es va sotmetre a informacid plblica durant 45 dies, mitjangant lja publicacid de
l'edicte en el tauler d'anuncis de I'Ajuntament en data 6 d'abril de 2009, amb la seva
publicacié a la pagina web de I'Ajuntament i amb la insercido de l'edicte en el BOP de
Barcelona num. 97, de 23 d'abril de 2009 i al DOGC 5366, de 24 d'abril de 2009 i en els
diaris AVUI, de data 23 d'abril de 2008 i El 9 Mou, d'11 de maig de 2009.

Mitjangant el BOP de Barcelona nam. 105, de 6 de maig de 2008 i el DOGC nam. 5374 de
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7 de maig de 2009 es publica una rectificacié d'errada de l'edicte anteriorment sotmés a
informacié plblica.

En sessid de 22 de juliol de 2010, el Ple de I'Ajuntament va aprovar provisionalment el
POUM i va resoldre les 121 al-legacions formulades durant el tramit d'informacid pablica,
10 de les quals les va estimar en la seva totalitat, 84 parcialment, 23 les va desestimari la
resta, varen ser considerades com suggeriments o preguntes.

Informes d'organismes i convenis urbanistics
Consten els informes dels organismes sectorials segﬂents

1. La Direccié General de Promocid de |'Habitatge del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, en data 22 d'abril de 2010, emet informe en sentit desfavorable amb un seguit
de prescripcions per les que en el document es justifica el seu compliment perd no consta
la sol-licitud del nou informe.

2. El Consell Catala de I'Esport, en data 14 de maig de 2009, emet informe sci~iicitanF més
informacié per tal de poder valorar si la gualitat i la quantitat de sols qualificats
d'equipaments esportius és suficient. No consta a l'expedient que s'hagi emés finalment
informe. .

3. El Consorci per a la defensa de la conca del Riu Besos, en data 20 de maig emet
informe favorable amb recomanacions.

4. La Direccid General del Transport Terrestre del Departament de Politica Territorial i
Obres Plbliques, en data 8 de juny de 2009 emet informe favorable.

5. El Departament de Salut emet informe favorable, en data 1 d'abril de 2010.

6. L'Agéncia Catalana de I'Aigua, en data 16 de juny de 2009 emet informe favorable amb
un sequit de prescripcions:

- Respecte el sangjament, la resolucid definitiva del POUM haura d'incloure la necessitat
d'obtenir l'autoritzacid de connexid al sistema de sanejament en alta emesa pel
Consorci per a la Defensa de la Conca del Riu Besos en el moment de la tramitacio del
planejament derivat Can Masseguer- La Plana. Pels poligons d'actuacio urbanistica en
sol urba no consolidat (PAU 1, PAU 4, PAU 6, PAU 7, PAU 8 i PAU 9), linforme
favorable resta condicionat a que existeixi un compromis de ['Ajuntament conforme el
qual s'exigira als futurs promotors l'obtencié de ['Autoritzacié de connexid. Cal
incorporar aquesta prescripcit. a la fitxa del PP1 i dels poligons assenyalats.

Respecte a [linundabiliat, en la tramitacio del pla parcial Can Messeguer — la Plana
caldra incloure un estudi d'inundabilitat, d’acord amb les consideracions efectuades i
l'ordenacio haura de ser compatible amb els usos permesos a la zona fluvial, al sistema
hidric | a la zona inundable en episodis extraordinaris. Aquest punt es recull dins
l'apartat d'objectius de la fitxa del PPU1.
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Nou informe de I'Agéncia Catalana de l'Aigua, de data 25 de novembre de 2009,
complementari ja que I'informe emés el 16 de juny de 2009 es pronunciava respecte el risc
d'inundabilitat per I'inic sector de sél urbanitzable afectat per una llera pablica, el sector
Can Messeguer- la Plana, sense considerar la resta de sectors en sol urba no consolidat ni
les mesures de proteccid front el risc que eventualment fossin necessaries en el sol urba ja
consolidat tal i com indica l'article 8.5 de la Llei d'urbanisme. Aquet segon informe
complementari conclou que Respecte al PMU1 les Faldes centre, es pot derivat la
presentacié de l'estudi d'inundabilitat en el desenvolupament del Pla ja que és assumible
que tot el sistema hidric es pugui ocupar per la zona verda. Aspecte que recull el document
dins l'apartat d'objectius de la fitxa del PMU1.

7. La Direccié General de Comerg, en data 29 de juny de 2009, emet informe favorable
amb el benentés que es recolliran les consideracions seglents:

- Aguells sectors que preveuen com a us principal 'industrial subjectaran la seva activitat
comercial complementaria a alld que determina l'article 14.2 de la normativa PTSEC
2006-2009. -

En relacid als grans establiments comercials, cal fer una reserva d'aparcament de
minim dues places per 100m?®, d'acord amb el Decret 378/2008.

Respecte aquest informe cal observar que no s’emet en relacid a la vigent legislacio
sectorial i que aquesta afectaria els sols adjacents al nou institut. Per tant cal adaptar la
normativa al Decret llei 1/2008, de 23 de desembre, d'ordenacid dels equipaments
comearcials.

8. L'Area d'Espais Naturals de la Diputacié de Barcelona el 6 de juliol de 2008 emet

informe favorable condicionat a la incorporacio de les segilients consideracions:

En referéncia al POUM:

- Cal transcriure la delimitacid de I'ambit del Parc Natural del Montseny en els planols
d'ordenacid del sol no urbanitzable del POUM. Aquesta consideracic ha estat
incorporada al document.

- Cal deixar clara la desclassificacio com a sol no urbanitzable i la seva adscripcio a sol

no urbanitzable protegit de la urbanitzacié Refugis del Montseny. Aquesta consideracid
ha estat incorporada al document.
En relacié a I'ambit de la urbanitzacid Refugis del Montseny del Sector PEU 1, cal afegir
també com a objectiu, la necessitat de minimitzar l'impacte de I'area urbanitzada i mirar
d'aconseguir una continuitat en el paisatge, evitant ruptures i transits excessivament
contrastats i també ha d'incorporar les mesures necessaries per afavorir la integracio de
les edificacions de Refugis de Montseny en el conjunt de I'espai protegit.

- Cal qualificar Can Surell d'equipament privat i d'acord amb el Text refés de la
Modificacié puntual de les Mormes subsidiaries de planejament de Sant Pere de
Vilamajor.

- El conjunt de determinacions que afecten a la masia de Can Surell caldra que es
recullin en la corresponent fitxa del cataleg de masies | cases rurals. Constitueix
l'element M-83 del Cataleg de Masies i Cases Rurals.

El Cal afegir a l'article 75 de la normativa del POUM gue el Parc del Montseny esta
sotmés a un régim de proteccio especial, en virtut del qual es consideren incompatibles
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totes les actuacions d'edificacié o de transformaciéd de sol que puguin constituir una
amenaca per als seus sistemes ecologics o el seu paisatge.

En referéncia al catdleg de masies i cases rurals:

- Caldria revisar el llistat d'elements catalogats per esmenar mancances detectades i en
aquest sentit es suggereix prendre com a referéncia I''nventari del patrimoni construit
del Pla especial del Parc del Montseny. A aguests efectes, s'assenyalen un seguit de
masies que haurien de constar en el cataleg: Can Roca, Can Terrer, El Polell, Mas
Rovira, Vallmanya, forn d'en Ribes, Can Parrdquia i Torrelliguera i unes altres que
s'hauria d'esmenar algun aspecte de la fitxa, com ara Can Gras d'’Amunt, Les Planes
del Cortés, Can Vacota i Els Vimets. A fi d'incloure Les Planes del Cortes al cataleg
s'hauria de documentar el volum edificat preexistent.

- En general, respecte les fitxes individualitzades es considera que cal especificar les
edificacions que es troben en I'ambit territorial del Parc del Montseny i per a cadascuna
delles especificar que hauran de contemplar amb les determinacions contingudes en el
Pla especial del Parc natural del Montseny. Aquesta consideracid ha estat incorporada
al document.

- Seria convenient determinar en cada fitxa alldo que es consideri volum edificat
preexistent.

- Seria convenient especificar els usos amb caracter individual a cada fitxa | no pas
només amb caracter general.

- En referéncia a les ampliacions caldria especificar a cadascuna de les fitkes les
condicions sota les quals és possible ampliar una edificacié, especificant també els
casos en els quals no és permés.

9. La Direccié6_General de Carreteres del Departament de Politica Territorial i Obres
Publigues, informa en data 23 de juliol de 2009, en el sentit que I'administracid titular de les
carreteres que transcorren pel municipi s la Diputacié de Barcelona que és qui haura
d'informar de manera vinculant.

10. La Direccid General de Desenvolupament Rural del Departament d'Agricultura
Alimentacié i Accid Rural, en data 28 de setembre de 2009 emet informe en sentit
favorable tot recomanant una modificacié de laricle 639.1, aixi com que es completi la
documentacio fotografica d'unes fitkes assenyalades. Recomanacions a les gue el
document aprovat provisionalment atén.

11. La Direccié General de Prevencid, Extincié d'Incendis i Salvaments del Departament
d’Interior, Relacions Instifucionals i Participacid, en data 23 de setembre de 2009 emet
informe sobre la legislacid i la normativa aplicable en relacié als hidrants, entorn i
accessibilitat per a bombers, franja de proteccié respecte el forest i ubicacions no
permeses per establiments industrials | d'emmagatzematge.

12, L'Oficina técnica de Gestid d'infragstructures de la Diputacid de Barcelona, en data 5

d'octubre de 2009, va emetre informe favorable amb un seguit de condicions:

- Es mantindra la distancia a la linia d’edificacio de 25 m actuals, d’acord amb 'article 30
de la Llei 7/1983, de 30 de setembre, de carreteres de la Generalitat de Catalunya. El
document aprovat provisionalment marca la linea d'edificacié a 25m a les zones
urbanitzables i no urbanitzables. A aquest efecte es recorda que en les carreteres o
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trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic, amb linforme favorable
previ de la Direccid General de Carreteres, pot establir la linia d'edificacid a una
distancia inferior a la regulada en larticle 30. | que el Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques, amb linforme favorable previ dels ajuntaments afectats,
pot establir la linia d'edificacio, a una distancia inferior a la regulada amb caracter
general, en zones concretament delimitades. En qualsevol cas, la linea d'edificacio ha
d'estar fixada també en sdl urba.

No es modificara els accessos existents a les carreteres BP-5107 i BP-5109 sense
trametre el corresponent projecte a la Diputacié de Barcelona.

Les noves interseccions previstes es faran de tal manera que quedin garantides totes
les condicions de visibilitat | de seguretat.

Les rotondes no tindran un diametre exterior inferior a 40m.

13. Els Serveis Territorials de Medi Ambient a Barcelona del Departament de Medi Ambient
i Habitatge, en data 20 de novemnbre de 2009, emeten informe favorable amb les seglents
prescripcions: '

En referéncia al POUM:

Respecte la PPU2 IES camps d'en Castelld, caldra mantenir 'HIC de la riera de
Vilamajor en un estat de conservacio favorable, establint que el projecte d'urbanitzacid
porti a terme una série de mesures ambientals per restaurar-lo i mantenir la franja
forestal existent al sud de I'ambit. S'incorpora aguest punt dins I'apartat d'objectius de la
fitxa.

Caldra reflectir en |a fitxa urbanistica del sector PAU & l'obligatorietat de tenir en compte
la preservacic de I'habitat d'interés comunitari de la riera de Vilamajor en l'actuacio

" associada a la construccid del pont per a vianants. S'incorpora aquest punt dins

l'apartat d'objectius de la fitxa.

Caldra que el projecte d'urbanitzacié de I'ambit PAU 7 incorpori un estudi d'inundabilitat,
el qual haura de ser informat a 'ACA. S'incorpora aquest punt dins I'apartat d'objectius
de la fitxa .

Caldra fixar a la fitxa urbanistica del PMU Sector central la necessitat que el PMU de
desenvolupament incorpori un estudi d'inundabilitat de la riera de Vilamajor, preveient
que lordenacid establerta haura de ser compatible amb els usos permesos en les
zones definides a l'article 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, el qual haura de ser
informat per I'Agéncia Catalana de 'Aigua. Es recull la prescripcio dins l'apartat
d'objectius de la fitka del PMU1 Sector central.

Respecte el PMU1 Sector central | el PPU1 can Massaguer la Plana, caldra determinar
si les activitats industrials desenvolupades sén potencialment contaminants del sdl
segons la classificacio establerta en el Reial Decret 9/2005, i si és el cas, sollicitar
informe a I'Agéncia Catalana de Residus. Pel que fa al PP1 can Massaguer la Plana, el
present informe fa una valoracié desfavorable i en conseqliéncia no cal modificar la fitxa
en cap sentit. Pel gue fa al PMU1 Sector central, s'inclou la prescripcid a la fitxa
corresponent.

Pel que fa al PAU 2, cal promoure la preservacio de les superficies d'habitats d'interés
comunitari existents en sol urba incloses en els espais lliures de la parcella. Aquesta
recomanacio queda recollida a 'actual article 103 de la normativa.

Caldra resoldre les incongruéncies detectades en els articles 55 i 74 de la normativa
respecte les zones en sl no urbanitzable proposades pel POUM. Es resolen les
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incoheréncies de l'articulat i s'inclou la regulacid d'una zona 26a, malgrat que l'article 55
diferencia entre una clau 26 i una clau 2Ba, i la 26 no apareix regulada en lloc. En
conseqléncia caldria eliminar la referéncia a la zona 26 de larticle 55.

- Caldra reflectir l'existéncia de les HICs catalogats en la descripcio de la zona adient, la
qual hauria d'incloure I'ds forestal com a (s Onic, i preveure mesures per tal que es
protegeixin i conservin els habitats | espécies vinculades als espais assenyalats. Ara a
la regulaciéd de la clau 22 s'estableix que I'Gs global de la zona sera el forestal | que en
els HICS sera I'Gnic Os permés.

Cal estudiar la possible existéncia de camins ramaders, per tal de no afectar-los de
manera que es pugui veure desvirtuat el seu caracter.

En referéncia al cataleg de masies i cases rurals.

- (Caldra que per cada una de les fitxes s'inclogui un apartat d'us planificat. S'inclou ara a
cada fitxa un apartat d'usos admesos.

- Caldra avaluar si les previsions de sostre minimes i les obres per a realitzar els
accessos sense barreres arquitectoniques necessaries per a I'Gs de residéncia de la
tercera edat produirien una afeccié mediambiental o paisatgistica sobre els valors
existents. S'inclou ara a l'article 34 que defineix I'Gs de residéncies de la tercera edat |
centres de rehabilitacio, que la implantacid d'aquests usos hauran de garantir la minima
afeccid ambiental i la conservacio dels valors existents.

- Caldra incloure la justificacié adequada de la inclusié en el cataleg de les edificacions
corresponents a les fitxes M-23 Cal Marmxant, M-29 Can Madal, M-32 Can Pairana, M-41
Les Planes del Cortés, M-57 Can Suari i M-68 els Vimets. Amb el benenés que si no
compleixen les condicions exposades haurien de prevaler els valors ambientals de

‘I'ambit on s’emplacen i haurien de ser excloses del cataleg. Pel que fa a cal Marxant,
can Pairana, les Planes del Cortés, i can Suari, no es ddna la prescripcid per
acomplida. :

- Caldra incloure en cada fitxa els valors mediambientals especifics de cada indret. No es
dona compliment a agquesta prescripcio.

En referéncia al cataleg de béns:

- Caldra incloure en les fitxes del cataleg la identificacid dels HICs identificats. No es
déna compliment a aquesta prescripeid.

14. Els Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge, en data & de juliol

de 2010, emeten informe en relacié a la memaria ambiental del POUM de Sant Pere de

Vilamajor, a la qual donen conformitat condicionada a les seglients consideracions:

- Caldra acreditar la consulta al Programa de Planejament Territorial, a DEPANA | a
ADENC. Informe sol-licitat el 9 de juliol de 2010 i no recaptat.
Caldra incorporar en la fitka urbanistica del PMU1 Sector Central que en el planejament
derivat de desenvolupament del sector es determini si les activitats industrials
desenvolupades sén o no potencialment del sél segons la classificacio del Reial decret
9/2005. La prescripcid es refereix als sols ocupats per la fabrica de pinsos Picart. A
I'aprovacio inicial el PMU 1 Sector central formava un sector discontinu amb el que en
I'aprovacio provisional, es diu ambit cest del PAU 4.

- Caldra reflectir en les fitkes del catdleg de masies i cases rurals, la referéncia als espais
de proteccid especial del Pla Territorial Metropolita de Barcelona. Aquesta consideracio
també ha estat incorporada.
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15. Secretaria per a la Planificacié Territorial

En data 8 de novembre de 2010, emet un informe que fa les seglents consideracions:

Respecte al sistema d'espais oberts:

- La part del sector PP1 discontinua del nucli urba proposada sobre espais de proteccio
especial no és compatible amb les determinacions del Pla territorial pel que fa al
Sistemes d'espais oberts.

- Cal afegir l'analisi cost-benefici que exigeix l'article 2.17 de les NOT pel que fa a les
activitats extractives a la regulacio de la qualificacié 21, Agricola de valor, en sols
situats sobre espais de proteccio preventiva i sobre espais de proteccid especial del Pla
territorial.

- Cal afegir el contingut dels apartats 3,4,5,6,7, i 9 de l'article 2.6 de les NOT pel que fa
als séls amb la qualificacié 21, Agricola de valor, en sdls situats sobre espais de
proteccid especial del Pla Territorial.

Respecte al sistema d'assentaments:

- Cal jusfificar el compliment del que estableix I'apartat 9 de l'article 3.15 de les NOT.

- La classificacié de sol que preveu el PAU1 les Faldes Centre s'haura de limitar a
completar la trama vidria a fi d'evitar els cul-de-sacs, tot evitant la urbanitzacid de la
banda sud del carrer de la Pau.

- El sél industrial que forma part del nou sector urbanitzable discontinu PP1 can
Massaguer-la Plana, és incompatible amb les determinacions del Pla territorial, ja que
aquest estableix que els nous poligons d'activitat econdmica amb contingut industrial
que es proposin han de poder accedir directament a la xarxa viaria de primer nivell
sense haver de travessar trames urbanes, i aquest no és el cas. Una possible solucid
pel trasllat de l'actual establiment industrial existent al subsector de can Massaguer
passaria per traslladar aquest sél industrial a un indret més adequat, com pot ser un
area d'activitat econdmica mancomunada de caracter plurimunicipal a establir en els
municipis veins i ben connectada amb la xarxa viaria principal que travessa la comarca.

16. Direccid general d'arquitectura i paisatge, de data 23 de julicl de 2010, en sentit
favorable.

« L'Ajuntament ha sol-licitat els informes seglents que no han estat emesos:

Subdireccio General de Seguretat Industrial del Departament d'Innovacié, Universitats i
Empresa.(8/5/2009)
Direccié General de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura i Mitjans de
Comunicacid. {5/5/2008)

- Departament d'Educacié (6/5/2009)

- DEPANA (8/7/2009)

- ADENC (8/7/2009)

- Autoritat del transport metropolita

- Institut geclégic de Catalunya

- Direccit General de Turisme

- Direccié General d'Energia i Mines del Departament d'Economia i Finances.

- Direccid General d'Afers Religiosos del Departament de |a Vicepresidéncia

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
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Per altra banda, cal assenyalar que, com a documentacié complementaria del Pla
d'ordenacid urbanistica municipal, 1 sotmescs a informacid pablica juntament amb aguest,
figuren els convenis urbanistics seglients:

1. Conveni amb el senyor Josep Pujol i Puig per a l'autoritzacio a la construccié d'un
vial i pont per a Os public, Es tracta del conveni s’ha construit el vial i el pont per
sobre la riera de Lima i pels que el propietari ha de rebre l'aprofitament previst en el
PMU1. Cal esmentar aguestes carregues urbanistiques en la fitxa del sector.

2. Conveni amb el bisbat de Terrassa, per a la determianacio de les condicions
urbanistigues que varen motivar la Modificacid puntual de les Normes subsidiaries
que ara es refon com a poligon 6.

3. Conveni amb el senyor Pere Pujol Puig, de 12 de gener de 2007, propietari del séls
corresponents al PAU 9 i part del FAU 10, pel gual es determinen les condicions de
la delimitacio i la cessid a favor de I'ajuntament d'una parcel-la edificable de les 5
resultants en la proposta situada en el PAU 9.

4. Nou conveni amb el senyor Pere Pujol Puig, de 22 de novembre de 2007 que abasta
els sols descrits en I'anterior conveni, perd amb el projecte de reparcel-lacié aprovat
ja es preveu la cessid efectiva de la finca descrita, segons es diu en concepte de
10% d'aprofitament, preveient que si no s’aprova el POUM en 3 anys I'ajuntament
haura d'indemnitzar al propietari per un valor establert en el conveni. En aguest nou
conveni s'estableix que la cessid serd anticipada respecte 'aprovacid definitiva del
FPOUM un cop urbanitzat els séls. En aguest sentit cal observar la improcedéncia
d'urbanitzar uns sols gue avui tenen la classificacid de sol no urbanitzable,

5. Conveni amb els senyors Josep Serra Puig, Enrigueta Vellvehi Obiols, Antoni Serra
Vellvehi Josep Serra Vellvehi, sobre la qualificacié dels sdls del sector PP2 per a
I'lEs que es valora amb la modificacid puntual que es tramita en paral-lel.

6. MNou conveni amb el senyor Josep Pujol Puig per la construccio d'un collector que
es sobre dimensiona en previsio de 'aprovacio del POUM.

Al-legacions dels Ajuntaments limitrofs:

L'Ajuntament de Montseny, en data 12 de juny de 2009 emet escrit d'al-legacions en el
gual es manifesta que els limits del terme de Sant Pere no serien correctes, atés que
engloben part del terme de Montseny. S'observa en aguest sentit una discrepancia entre el
POUM i la delimitacio del terme de I'lnstitut Cartografic que caldria aclarir.

L'Ajuntament de Sant Antoni de Vilamajor, en data 24 de juliol de 2009 emet escrit
d'al-legacions en el qual es posa de manifest que en el planol 0.5.16 de la zona de Can
Vila la linia del terme travessa diverses parcel-les, part de les quals esta en el terme de
Sant Pere i una en el terme de Sant Anteni de Vilamajor. El régim urbanistic en el POUM
de Sant Pere és diferent al ja existent en la mateixa zona que esta dins el terme de Sant
Antoni, la qual cosa pot comportar inseguretat juridica en no guedar clara la normativa
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urbanistica de quin municipi és d'aplicacié En aquest sentit s’ha proposat per al POUM de
Sant Antoni unificar la normativa amb la de Sant Pere ja que aquesta resulta més adaptada
a la realitat construida

Antecedents i planejament vigent

Les Normes subsidiaries de planejament aprovades definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona en sessio 13 de maig de 1987, que classifiqguen com a sol urba:
en primer terme, el nucli antic de la poblacid amb la urbanitzacié de can Llobera i la seva
connexid al poble, establint dins aguest ambit sis unitats d'actuacié: Zona Pere Sagrera,
Can Tomas, el Bisbat, la Creueta, Eixample,.i can Llobera i la seva ampliacio.

En segon terme es qualifiguen com a sol urba les zones on estaven implantades les
activitats industrials del municipi, Masa Decor, la Plana, Puntiblond i el Pla, preveient a més
nou sal industrial a I'UA La Plana.

En tercer terme es classificaven diverses urbanitzacions amb pla parcial aprovat i en
avangat estat d'execucid i consolidacié com a sdl urba condicionat al compliment de
diverses prescripcions, en concret es delimitaven les UA de can Vila, can Ram, les Faldes
del Montseny, Vallserena i les Pungoles. | finalment es gualificaven com a sol urba petites
zones provinents de Plans parcials pertanyents en la seva major part a municipis veins,
can Sauleda, can Miret i can Sebastianet. A can Miret | can Sebastianet es delimiten unitats
d'actuacio ja que havien de finalitzar la seva urbanitzacio.

Tal i com establia 'acord de la Comissid d'Urbanisme de Barcelona de 3 de febrer de 1988
al donar-se per assabentada de 'acompliment de les prescripcions contingudes en l'acord
d'aprovacid definitiva de les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Pere de
Vilamajor, l'executivitat de la classificacid en so0l urba de les Unitats d'Actuacio can
Sebastianet, la Plana, les Pungoles, can Miret, can Vila, can Ram, Vallserena i can
Llobera, restava condicionada a la formalitzacié de les cessions per a sol public a
lAjuntament, mitjancant escriptura plblica, | de les garanties per acabar l'obra
d'urbanitzacié pendent. En conseqiiéncia, cal justificar 'acompliment d'aguesta prescripcid.

Les MNormes subsidiaries de planejament preveuen també quatre sectors en sdl
urbanitzable:

- Can Derrocada, que no es reconeixia com a sdl urba ja que estava pendent en gran part
la seva urbanitzacio. Cal acreditar la seva finalitzacid.

- Refugis del Montseny, una urbanitzacid amb un Plan Especial de Interés Turistico
Macional, amb un grau d'execucié molt reduit en el moment de redaccid de les Normes.
Agquestes preveien la possibilitat de desqualificar aguells sols que no s'arribessin a
urbanitzar, passant-los directament a la zona de pre-parc, aixi com tramitar en tot cas la
desqualificacio d'Interas Turistic Nacional. Es preveu la proteccio de la Masia de Can Nadal
i del llac artificial que constitueix una reserva d'aigua per tal de facilitar I'extincio d'incendis,

- Quatre Camins, sector situat a tocar del nucli antic que es preveu com a creixement
natural del municipi

- Can Derrocada ll, condicionat a 'execucid de Can Derrocada,

El 56l no urbanitzable constitueix el 50.11% del terme municipal i esta en bona part inclos al
Parc Natural del Montseny.
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Documentacié del POUM

D'acord amb l'article 59 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d'Urbanisme, el document consta de memdria descriptiva i justificativa amb
estudis complementaris, planols d'informacié | ordenacid del territori, | pel sol urba
consolidat el tragat de xarxes basiques d'abastament, la normativa urbanistica, el cataleg
de béns a protegir, I'agenda i l'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a
desenvolupar, linforme ambiental, el programa de participacid ciutadana i la memaria
social, aixi com el cataleg de masies i cases rurals del sél no urbanitzable.

La normativa del document en el seu article 7 estableix que 'administracid de la Generalitat
exercira les competéencies a que fan referéncia els apartats 1 i 2 de l'article 81 del decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d'urbanisme.

Descripcio i avaluacid de la proposta

Els objectius que es proposen en el document es concreten en els seglents: una
reordenacio de les zones de creixement, una impulsié de la millora de la zona central; una
millora de les comunicacions de les diferents urbanitzacions amb el casc histéric; garantir la
conservacid dels valors del ol no urbanitzable i la millora de la integracio de I'edificacié en
sal urba; preveure la gestid dels nous sectors i les infraestructures necesséaries pel
desenvolupament del municipi; generar el 30% del sostre residencial de nova implantacio
de proteccid publica; incorporar el nou equipament de linstitut dins la trama urbana;
preveure sol industrial per a la reubicacid de les activitats existents; creacié del cataleg de
béns a protegir i del cataleg de masies i cases rurals.

1. Memaria social i previsio d'habitatge protegit

El creixement de poblacié de Sant Pere de Vilamajor ha estat en el periode analitzat (1998-
2008) d'un 79%, passant dels 2.178 als 3.891 habitants. El document preveu que l'any
2.021 la poblacié al municipi serd de 7.788 habitants. Prenent en consideracid el parc
d'habitatges vacant existent al municipi s'estima que sén necessaris 670 habitatges nous
per tal d'atendre les previsions d’habitants al municipi. Aguestes previsions suposen un nou
creixement del 100% pels propers 10 anys, previsid que es considera del tot desmesurada
ja que el creixement dels Ultims anys no ha estat acompanyat d’'un creixement igual del
parc d’'habitatges ja que ha estat en gran part degut al pas de segona a primera residéncia.

Segons l'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2010 de 26 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, els Plans d'ordenacié urbanistica municipal han de reservar
per a la construccio d'habitatges de proteccio publica, amb caracter general, com a minim, -
el sél corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'ds residencial de nova
implantacid, tant en sol urba com en so6l urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a
habitatges amb proteccid oficial de régim general ifo de régim especial i un 10% a
habitatges amb proteccid oficial de preu concertat.

A aquest efecte, dels 101.821m? de sostre residencial previst es preveuen 22.176m° de
sostre protegit. Dels 857 habitatges nous previstos, 274 sdn habitatges protegits distribuits
en guatre PAUs, un PMU i un PPU. Més de la meitat del total d’habitatge protegit previst es
situa al PPU1 de Can Massaguer — La Plana que uneix els nuclis de Sant Pere i Sant
Antoni. La resta es distribueix al voltant del centre histéric de Sant Pere (PAU4 Can
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Derrocada, PAUG Bisbat-Eixample |1, i PAUT Can Tomas) a excepcié de 11 habitatges que
es preveuen a 'urbanitzacid de Les Faldes. S'assenyala que, pel que fa a la reserva no es
fa la distincié entre habitatge proteqit de régim general ifo especial i els habitatges de preu
concertat.

Respecte al nombre de nous habitatges previst s'assenyala que malgrat s'estimen que
seran necessaris 670 habitatges nous, se'n preveuen 1.028. El creixement que es proposa
es considera massa important | no adequat a 'actual context economic. En conseqléncia,
es creu necessari desprogramar algun sector i deixar el seu desenvolupament pendent del
desenvolupament dels sectors prioritaris per no ofertar un excés de sal,

2.5istemes

2.1. Vialitat
El POUM classifica la xarxa viaria del municipi distingint entre Xarxa Basica Territorial,
Xarxa Basica Municipal, camins rurals i camins per a vianants. '

La xarxa basica territorial del municipi la composen la carretera BP-5107 que va de
Canoves a Sant Antoni de Vilamajor, i la BP-5109 que correspon al ramal de I'anterior que
va de Sant Antoni de Vilamajor a Sant Pere de Vilamajor. La BP-5107 té un paper

fonamental a I'hora de garantir la connectivitat entre els diversos nuclis urbans existents al
terme de Sant Pere.

Pel que a aguestes dues carreteres el POUM preveu l'eliminacio de dues corbes molt
tancades existents a la BP-5107, entre la zona industrial i la urbanitzacié de can
Sebastianet; una rotonda a la BP-5107 per tal de facilitar 'accés des d'aquesta carretera a
la urbanitzacid de Les Faldes del Montseny i a la de Les Pungoles; i dues altres rotondes
situades als punts d'interseccié de la linia de terme municipal amb la BP-5107 i la BP-5108,
situades en part dins el terme de Sant Antoni de Vilamajor | en part dins els ambits dels
sectors PP1 can Massaguer-la Plana i PPU2 IES camps d'en Castella, de les que no se'n
fa referéncia als sectors i es preveuen amb execucié municipal,

Es proposa classificar com a xarxa basica municipal determinats camins ja existents al que
juguen un paper important pel que fa a l'accessibilitat dels diversos nuclis, amb la previsid
gue s'implantin les obres d'urbanitzacid necessaries per tal de permetre el pas i
l'encreuament de turismes amb facilitat. A nivell de xarxa de vianants, es preveuen
diverses actuacions per fomentar la comunicacid a peu o amb bicicleta.

S'assenyala que la carretera BP-5107 apareix qualificada com a zona i no com a sistema
viari als planols d'ordenacid, i gue caldria esmenar aguest fet.

D'acord amb la valoracidé del POUM de Sant Antoni de Vilamajor, cal establir un pla
especial d'infraestructures plurimunicipal per a rescldre I'encreuament de les urbanitzacions
de can Vila i can Ram amb la de Vallserena, i el desplagcament dels vials d'accés a aguesta
ultima, preveient una ampliacié de l'accés a can Vila i can Ram de fins a 10m en tot el seu
recorregut. Aquest Pla especial ha de determinar les alineacions i rasants de les
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infraestructures i el repartiment dels costos, que a Sant Antoni de Vilamajor han d'anar a
carrec del sector G urbanitzable.

2.2. Espais lliures

Pel que fa al sistema d'espais lliures, el POUM recull la majoria de sistema d'espais lliures
‘qualificats per les NNSS preveient com a noves zones verdes les que s'obtindran de
lexecucio dels Poligons d'Actuacié i del planejament derivat; la superficie de zones verdes
existents correspon principalment als espais lliures previstos a les diferents urbanitzacions,
que son espais de grans dimensions en contacte amb el sél no urbanitzable.

Pel que fa als nous espais lliures proposats, aquest son basicament: A la urbanitzacio de
Les Faldes del Montseny, el nou espai central previst. A la zona industrial, una petita
superficie prevista al nord del nous séls urbans industrials proposats a l'ocest de Masa
Decor. A les Pungoles, una petita zona que facilita I'accés a la resta de sdls ja qualificats
com a espais liures. Al nucli de Sant Pere, una petita zona al nord del casc antic de
transicié amb el 56l no urbanitzable, una zona d'espais lliures tot al llarg de la riera de Lliima
des del nord del nucli de Sant Pere fins a la ubicacid prevista per al nou institut, un parc
central situat als sols on s'ubica actualment I'Ajuntament, i una gran zona de dues
hectarees al llarg de la carretera BV-5109 d'accés al nucli on actualment hi ha l'empresa
Puntiblond. A can Derrocada es proposa qualificar com a sistema d'espais lliures una zona
gualificada com a equipament privat pel pla parcial. | finalment a Vallserena es proposa una
petita zona que facilita 'accés a la gran pega central d'espais lliures existents.

Respecte a aguests espais lliures, cal destacar la previsio establerta en l'article 58.1.f del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme,
segons el qual els Plans d'ordenacio urbanistica municipal han de reservar, com a minim,
20 m? per cada 100 m? de sostre admés pel planejament urbanistic per a us residencial no
inclds en cap sector de planejament urbanistic,

A aquest efecte, el document justifica la previsié de B63.256m? de zones verdes, de les
quals 588.472 m? corresponen a s6l urba, 39.002 a poligons d'actuacid, 7.151m? al sél urba
inclds dins el pla de millora delimitat, | 28.628 als sols urbanitzables. Es preveusn
1.411.864m2 de sostre en so0l urba consolidat fora de poligons d'actuacio, | 80.881m2 de
sostre en sol urba consolidat dins de poligons. Es determina un estandard de 44,14 m* de
zona verda per a cada 100 m? de sostre residencial,

S'observen errades en els computs d'aguestes zones verdes que s'estableixen en la
memdria del document i les superficies que consten en les fitkes i els plancls d'ordenacio i
que caldria corregir, també, per tal de poder establir correctament les superficies
proposades.

2.4. Equipaments

A banda de dues petites intervencions a les urbanitzacions de les Faldes del Montseny i
Vallserena, tot el nou sol per a equipaments que proposa el POUM es concentra al nucli
urba de Sant Pere i als ambits dels plans parcial previstos. El nou sél per a equipaments
correspondria basicament a
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L'ambit corresponent a la masia de can Derrocada que, sumat als sols ja qualificats
d'equipaments adjacents, generara una gran peca d'equipaments al centre del nucli amb
lobjecte d'allotjar els edificis administratius i culturals que pugui necessitar el municipi.
L'ampliacid de l'escola Bressol com a cessid de dos poligons d'actuacio. La peca
d'equipaments del PP2 |IES camps d'en Castella que preveu la ubicacio del nou IES i d'un
futur pavelld esportiu. Es classifica nou s6l per tal de permetre tant I'ampliacio del cementiri
com de la pega d'equipaments on s'ubiquen actualment 'escola i, provisionalment, I'ES. |
finalment es proposa qualificar de sistema d'eguipaments una pega a la urbanitzacio de can
Derrocada per tal de poder complementar els usos de l'equipament privat ja previst
actualment. Finalment, es dotara al CEIP la Torre Roja d'un nou accés, des de la carretera
BP-51089, que també servira de nexe amb el nou |ES i el futur pavelld esportiu.

Les superficies d'equipaments sdn les segiients: 125.361m2 en sol urba consclidat, 37.779
m2 en sél urba no consolidat, i 10.898 en sol urbanitzable. S'assenyala que cal que les
superficies d'equipaments referides a la meméria es corresponguin a les proposades a les
fitees i planols del document. Actualment es produeix una discordanga que cal esmenar.

Habitatge dotacional:
Es preveu normativament la creacid d'aquest sistema, per bé que el POUM no qualifica
sbls amb aquesta clau.

Nomes es preveu a la masia de can Derrocada, qualificada d'equipaments junt amb usos
administratiu, cultural i religics, pel que caldria o bé suprimir I'0s o establir els sostres
diferenciats dels dos sistemes.

3. Sol urba

La zonificacid proposada pel POUM s'ha elaborat adaptant lexistent en les MNormes
subsidiaries al document de Sistematitzacié del planejfament urbanistic, codis didentificacio
en el plangjament urbanistic, de la Direccio General d'Urbanisme. L'adaptacio a aquests
codis ha comportat el canvi de nomenclatura de les claus existents.

La zona de nucli antic (clau 1) abasta una petita part del nucli de Sant Pere, es recullen els
parametres de l'actual zona de casc antic, a excepcio de la profunditat edificable que es
redueix ara de 16 a 12 metres quan la tipologia sigui entre mitgeres. La zona de nucli antic
es subdivideix en 1a i 1b, segons el nombre de plantes sigui de pb+1 o pb+2.

La zona de conservacio (clau 11) es correspon a l'antiga zona d'interés urba i paisatgistic
{clau 2). Correspon a les edificacions i parcelles que per les seves caracteristiques
fipologiques o d'0s o pel seu valor historic i cultural demanen un especial fractament |
conservacio. Les seves condicions de conservacid, edificacid i 0s, venen definides a les
fitves del Gatélleg de bens a protegir, on s'inclouen els elements gualificats com a zona de
conservacio. Amb aquesta clau es qualifiguen elements dels entorns de I'església del nucil
antic de Sant Pera, aixi com la masia existent a I'ambit de can Tomas.

La zona en illa tancada (clau 3) i la zona d'edificacid reculada de vial (clau 4) recullen
basicament les determinacions de les Normes subsidiaries de planejament per a les claus 4
i 5. Unicament es redueix la fondaria maxima edificable de 16 a 12 a la nova clau 4. La
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zona en illa tancada qualifica basicament l'eixample existent entre el nucli antic de Sant
Pere i la masia de can Derrocada; i amb la zona d'edificacié reculada de vial es qualifica
unicament una pega situada davant de I'ajuntament.

La zona de cases agrupades (clau 5) proposada, es de nova creacié i correspon tnicament
a I'ambit est del PAU4 can Derrocada. Es proposen habitatges bifamiliars (clau 5a) en
parcel-la de 500m2 i agrupacions de quatre habitatges en filera (clau 5b) en parcelles de
700m2. L'entorn en el que es proposen aquests habitatges agrupats es corresponen a
habitatges unifamiliars en parcel-les de B0OmZ. Atesa la distorsio amb el model dels
voltants que suposa la proposta aixi com el pendent dels sols que es qualifiqguen amb
aquesta zona, cal aportar una major concrecié de l'ordenacio resultant per tal de poder
valorar els parametres proposats,

Pel que fa a la zona de cases aillades (clau 6) que es la gue qualifica la gran part dels sols
del municipi, es proposen ara 6 subclaus.

L'antiga clau 7a, corresponent a parcella de 400m2, es correspon ara amb la clau 6a. |
l'antiga clau 7b, corresponent a parcella de BOOm2, es correspon ara amb la clau 6f.
S'assenyala que la nova clau 6f estableix el nombre de plantes en PB+1 quan I'antiga clau
7b establia un nombre de plantes de PB+2, i que el document no ha valorat aquest punt.

Cal mantenir el redactat vigent pel que fa a la reduccié de 'ocupacid maxima permesa en
funcié del pendent que presenti la parcel-la per a la zona de cases afllades, establint que es
reduira l'ocupacié permesa en 1/3 a les parcel-les amb més del 30% de pendent, en ¥z en
parcel-les amb més del 50% de pendent, i que es consideraran no-edificables les parcel-les
amb mes del 50% de pendent.

Pel que fa a |a resta de condicions establertes per a les zones d'habitatge unifamiliar, clau
6, s'assenyala que ara es permet la construccié d'habitatge aparellat si cada habitatge
compleix els habitatges de superficie i fagana minima de parcella. Respecte als usos, ara
s'afeqeixen com a usos compatibles I'hoteler, el docent, el sanitari limitat a dispensari
d'urgéncies i consultori, el sociocultural i religios, el comercial només en planta baixa i fins a
100m® de sostre, les oficines i serveis i lindustrial de 1a categoria en planta baixa o
soterrani.

La zona 6b recull els parametres de 'antiga zona d'edificacio aillada en parcel-la de 400
(clau 3a) que es preveia al nucli de Sant Pere, la clau 6d fa referéncia Unicament als nous
sols residencial que es proposen al PAU can Pau MNadal, la 6e recull els parametres vigents
a can Sebastianet, i la Bg els existents a les Pungoles.

Pel que respacta a la zona industrial (clau 7) que qualifica els sols corresponents a Masa
Decor i la Plana, es fixa ara un nombre maxim de dues activitats per parcel-la i s'afegeixen
els usos de comercial concentrat i al detall, logistic, estacions de servei, oficines i serveis,
garatges, i tallers mecanics. S'assenyala que els usos comercials, d'estacio de servel, |
d'oficines i serveis corresponen a la zona de serveis (clau 8) regulada per la normativa del
pla, i en conseqiiéncia s’haurien d'excloure com a usos de la zona industrial. Tampoc es
valora favorablement el possibilitar la implantacid de dues activitats per parcella, ja que
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